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BRAGA

BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

PROPOSTA DE RESOLUCAO

IDENTIFICACAO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento
PR/2026/33725 50976/2026 Proposta a Camara Municipal
Assunto do Processo

Proposta a Camara Municipal - Informacao prévia simples - Rua Professora Felicidade,
Travessa do Pinheiral, Rua do Coucao e Rua do Pinheiral, Freguesia de Priscos

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propdsito

Orgéos Colegiais \ Deliberacdo Camara Municipal
Orgédo/Cargo que resolve

Camara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUCAO

A Reunido de Camara para deliberacdo nos termos das condicdes estipuladas na informagdo
técnica de suporte a presente decisdo.
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BRAGA

$5O0A A PUTHRO.

DMUP/ Departamento de Urbanismo

DESPACHO

Processo: 25833/2026

Resolucdao com nimero e data apresentados na margem
Procedimento: Informacgdo prévia simples - #G0146#
Assunto do Processo: Informacdo prévia simples

Presidente da Camara Municipal de Braga.
FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Nos termos da informacgdo técnica do Departamento de Urbanismo:

Tendo em conta a proposta de resolucdo PR/2026/33558 de 1 de Outubro de 2026.
RESOLUCAO

Emita-se informacgdo prévia favoravel sobre a operacdao urbanistica apresentada ao abrigo do
presente processo, nos termos e condigdes impostas pela informacdo e despachos que antecedem,
de acordo com o Anexo XVII, da Portaria n.© 71-B/2024, de 27 de fevereiro.

A realizacdo da operacgdo urbanistica em questdo fica sujeita a licenga de obras de edificacao.

A reunido de Executivo para deliberacdo, no dmbito do artigo 33° da Lei n.075/2013, de 12
setembro na sua redacgado atual.

Despachos
e A 01/10/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propde-se a emissdo de parecer favoravel ao Pedido de Informacdo
Prévia nos termos da informacgdo e de acordo com o n. °1 do artigo 14° do Decreto-lei n.° 555
/1999 de dezembro na sua atual redagdo. Condicionado a apresentacdao de obras de

urbanizacdo e pedido de destaque. O pedido subsequente sera sujeito a licenga."

Municipio de Braga, a data da assinatura eletrénica.
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BRAGA

SOA A PYTURO. DIREGAO MUNICIPAL DE URBANISMO E PLANEAMENTO [DMUP]
DEPARTAMENTO DE URBANISMO [DU]

PROCESSO: 25833/2026

REGISTRO ENTRADA: 2026-E-RE-20944 DE 04.09.2026

REQUERENTE: RADIANTASSUNTO — UNIPESSOAL, LDA.

LOCAL DA OBRA: RUA PROFESSORA FELICIDADE, TRAVESSA DE PINHEIRAL
RUA DO COUCAO E RUA DO PINHEIRAL
FREGUESIA DE PRISCOS

ASSUNTO: INFORMAGAO PREVIA SIMPLES — OBRAS DE EDIFICACAO

Sérgio Carvalho, Argto.

1. PRETENSAO E CONTROLO PREVIO APLICAVEL:

1.1. A entidade requerente apresenta através do registo n® 2026-E-RE-20944 de 04.09.2026, Pedido de Informagéo Prévia
- PIP, referente a obra construgdo de edificio destinado a habitagdo multifamiliar, a levar a efeito no prédio entre a rua
Professora Felicidade, Travessa do Pinheiral, rua do Coucéo e rua do Pinheiral, Freguesia de Priscos, que incide sobre o
prédio descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de Braga sob o n.° 1290/20250609, inscrito na matriz de natureza
urbana sob o artigo n.° 91

1.2. O presente pedido tramita ao abrigo do n® 1 do artigo 14°, do Decreto-Lei 555/99 de 16 de dezembro, na sua redagéo
em vigor.

Nos termos do disposto no artigo atras mencionado, qualquer interessado pode requerer, “a titulo prévio, informag&o sobre
a viabilidade de realizar determinada operagéo urbanistica ou conjunto de operagdes urbanisticas diretamente relacionadas,
bem como os respetivos condicionamentos legais ou regulamentares (...) aplicaveis a pretenséo.

2. ANTECEDENTES:
Relativamente ao local da pretensdo ndo se identificaram quaisquer antecedentes processuais, nos servigos deste
municipio.

3. ANALISE DA PRETENSAO:

3.1. Enquadramento com a carta de condicionantes e com a carta do ordenamento do territério constantes no Plano
Director Municipal:

3.1.1. A obra esta implantada em Espago Urbano de Baixa Densidade — BD, conforme carta de classificacéo e qualificagéo
do solo da 3.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Braga — PDMB, aviso n.° 8551/2026/2, publicado no Diario da
Republica 2.2 Série — n.° 73/2026, de 15 de abril.

3.2. Instrugao do processo:
O processo encontra-se suficientemente instruido para analise, conforme informagao DPU n° 2026-29181 de 30.09.2026.

3.3. Pareceres das entidades internas ao municipio:
A presente operagao urbanistica ndo esta sujeita a parecer de entidades internas.

3.4. Pareceres das entidades externas ao municipio:
A presente operagao urbanistica ndo esta sujeita a parecer de entidades externas.

3.5. Anélise da Proposta, verificagdo da conformidade com o RGEU, com o regulamento do PDMB e com o Cédigo
Regulamentar de Braga:

3.5.1. Tratando-se de um PIP estdo no essencial em analise os aspetos relativos a volumetria, area de implantag&o, formas
de cobertura, nimero de pisos e relagdo entre o conjunto edificado proposto/existente.

3.5.2. Pretende a entidade requerente aferir a viabilidade de construgao de edificio destinado habitagdo multifamiliar, com 2
pisos acima da cota de soleira e um piso abaixo da cota de soleira, apresentando pegas desenhadas com indicagao
volumétrica e alinhamentos pretendidos para o novo edificio.
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BRAGA

SOA A PYTURO. DIREGAO MUNICIPAL DE URBANISMO E PLANEAMENTO [DMUP]
DEPARTAMENTO DE URBANISMO [DU]

3.5.3. Pretende a entidade requerente a construgao/constituigdo de um total 30 fragdes auténomas de tipologias T1, T2 e
T3.

3.5.4. O uso proposto cumpre o uso admitido para a classificagdo de solo de Espago Urbano de Baixa Densidade — BD, de
acordo com o disposto no n® 1 do Artigo 66° do RPDM.

3.5.5. A proposta de intervengdo cumpre as condices gerais de edificabilidade previstas no Artigo 67° do RPDM,
nomeadamente:

- Cumpre o indice de edificabilidade maximo, conforme prevé a subalinea a) do n.° 2 do referido artigo.

- Cumpre a altura maxima da fachada, conforme prevé a subalinea b) do n.° 2 do referido artigo.

- Cumpre o indice de impermeabilizag&o previsto no n® 3 do Artigo 67° do RPDM.

3.5.6. A proposta de intervengdo cumpre os parametros de dimensionamento para a oferta de estacionamento privado e
pbublico, definidos no n° 1 do Artigo 79° do RPDM.

3.5.7. No ambito desta intervengéo a entidade requerente cede ao dominio publico uma area de 1.914,08m2, destinada ao
alargamento de rua Professora Felicidade (142,40m2), a execugdo de passeios (205,68m2), a criar 22 lugares de
estacionamento publicos (296,00m2) e ainda, uma area destinada a zona verde e equipamento com 1.270m2.

3.5.8. Alerta-se a entidade requerente que devera ser organizado um processo autdnomo para obras de urbanizagéo que
contemple o tratamento urbanistico do espago a integrar no dominio publico (1.914,08m2).

3.5.9. Alerta-se a entidade requerente, que pela aplicagéo do disposto na subalinea i da alinea a) do numero 1 do Artigo, B-
1/29.° do CRMB, considera-se a presente operagdo urbanistica de Impacte Relevante para efeitos da aplicagdo do
disposto no numero 5 do Artigo 44.° do RJUE, uma vez que se encontra previsto uma area total de construgdo, destinada a
habitac&o, superior a 2.000m2.

3.5.10. Neste contexto, julga-se de emitir informacéo favoravel ao presente Pedido de Informagéo Prévia.

* Alerta-se ainda a entidade requerente que em sede de licenciamento:

- Os fogos devem obedecer os valores minimos definidos na Artigo 67° do RGEU.

- Devem ser cumpridos os parametros de dimensionamento de estacionamento publico e privado, definidos no Artigo 79° do
RPDM.

3.6. Outros aspetos regulamentares:

3.6.1. O desenvolvimento do projeto de arquitetura deve ter em conta as normas técnicas para melhoria da acessibilidade
das pessoas com mobilidade condicionada, anexas ao Decreto-Lei n.°163/2006, de 8 de agosto.

3.6.2. Ao abrigo do disposto no n° 8 do Artigo 20° do RJUE, as declaragdes de responsabilidade dos autores dos projetos
de arquitetura, no que respeita aos aspetos interiores das edificagdes, constituem garantia bastante do cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis.

3.6.3. O coordenador de projeto devera assegurar os deveres enunciados no Artigo 9.° da Lei n.° 31/2009 de 03 de julho na
redagéo conferida pela Lei n.° 40/2015 de 01 de Junho, alterada pela Lei n.° 25/2018 de 14 de Junho, (ou na sua redagéo
atual), com a especial relevancia na compatibilizagao dos projetos da engenharia das especialidades com a imagem exterior
proposta no projeto de arquitetura, quer na utilizagdo de processos construtivos, quer na integragéo de equipamentos.

4. PROPOSTA DE DECISAO:

4.1. Neste contexto, o projeto apresentado cumpre, na generalidade, as normas legais e regulamentares aplicaveis relativas
a inserc&o urbana e paisagistica, bem como sobre 0 uso proposto, pelo que, nas condi¢des da presente informagéo, julga-
se de emitir informacé&o prévia favoravel sobre o pedido.

4.2. Face ao exposto, nos termos do niimero 2 do artigo n.° 17 do RJUE, “Quando seja proferida nos termos dos n.os 2 e 3
do artigo 14.° e contenha as mencdes referidas nas alineas a) a f) do n.° 2 do artigo 14.° (...), a informag&o prévia favoravel
tem por efeito a isengdo do controlo prévio da operagéo urbanistica em causa.

4.3. A operagéo urbanistica devera ser iniciada no prazo de dois anos apés a decisdo favoravel do pedido de informagéo
prévia e acompanhada de declaragdo dos autores e coordenador dos projetos de que respeita o conteudo, os termos e as
condigdes da informagéo prévia favoravel.

Remete-se para consideragéo superior.

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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BRAGA

50A A FUTHRO.

DMUP / DU / DPU [DIVISAO DE PROCEDIMENTOS URBANISTICOS]

PROCESSO: 25833/2026
REGISTO DE ENTRADA: 2026-E-RE-20944
REQUERENTE: Radiantassunto - Unipessoal, Lda.

LOCAL DA OBRA: Rua Professora Felicidade, travessa do Pinheiral, rua do Coucao e rua do
Pinheiral, freguesia de Priscos

ASSUNTO: Informacao prévia simples - Juncdo de elementos por iniciativa prépria
DU - DPU [GP2]

Informacao Técnica - Saneamento e apreciacao liminar

1. CARACTERIZACAO DA PRETENSAO

1.1. A entidade requerente, através do requerimento registado com o n.2 2026-E-RE-20944 de
04/09/2026, realiza uma juncao de elementos por iniciativa prépria para
aperfeicoamento do anterior requerimento, relativos ao pedido de informacao prévia
simples com vista a construcao de edificio destinado a habitacdo multifamiliar, a levar a
efeito no prédio sito na rua Professora Felicidade, travessa do Pinheiral, rua do Coucéao e
rua do Pinheiral, freguesia de Priscos que incide sobre o prédio descrito na 2.2
Conservatéria do Registo Predial de Braga sob o n.2 1290/20250609, inscrito na matriz de
natureza urbana sob o artigo n.2 91.

1.2. Relativamente ao local da pretensdo nao se identificaram quaisquer antecedentes
processuais, nos servicos deste municipio.

2. PROCEDIMENTO APLICAVEL
2.1. Nos termos do disposto no Artigo 14.2 do Dec. Lei n.2 555/99, de 16 de dezembro, na sua
redacdo atual, qualquer interessado pode requerer, a titulo prévio, informacao sobre a
viabilidade de realizar determinada operacdo urbanistica ou conjunto de operacdes
urbanisticas diretamente relacionadas, bem como os respetivos condicionamentos legais
ou regulamentares aplicdveis a pretensao, que no presente caso se enquadra em obras de
edificagao.

3. INSTRUCAO DO PROCESSO
3.1. Analisados os elementos constantes do presente processo, constata-se que o presente
pedido de Informacdo Prévia se encontra suficientemente instruido para ser efetuada a
andlise urbanistica da pretensao.

4. PROPOSTA
4.1. Face ao atrds exposto, propde-se a tramitacao do processo ao Gabinete de Edificaces
para a respetiva analise urbanistica.

DU - DPU [GP2]
José Pedro Barbosa Vieira Pinto
DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE
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